服务需求书
1. 带“★”项为不可负偏离项，有一项负偏离即导致投标无效。是否响应第六章服务需求书，以《服务条款偏离表》“投标文件响应”栏填写为准。
2.如投标人中标后被发现不能满足本章带★号条款要求的，采购单位有权拒绝签订合同，一切后果由投标人承担。

（一）采购项目概况：
1. 项目名称；石岩街道石龙社区万海地块土地整备利益统筹项目可行性研究服务
2. 项目预算金额或预算金额之下的最高限额；500,000.00元
（二）项目管理和服务要求：
1. 项目简介（项目背景/服务范围）；根据《深圳市土地整备规划编制技术指引（试行）》（深规土〔2016〕891号）（以下简称《技术指引》）、《市城市规划委员会关于市城市规划委员会法定图则委员会审议土地整备规划有关事项的通知》（深规委秘〔2018〕2号）、《市规划国土委关于规范土地整备规划审批有关事项的通知》（深规土〔2018〕805号）以及《关于进一步规范土地整备规划编制和审查等有关事项的通知》的要求，开展土地整备利益统筹项目可行性研究服务，服务内容应包括土地整备范围划定、现状情况调研、相关上位规划梳理、土地分配方案比选、留用土地规划可行性研究、货币补偿方案估算。石岩街道石龙社区万海地块土地整备利益统筹项目可行性研究服务研究服务范围约5.27公顷（最终以实际实施范围为准）。
2. 服务期限； 12个月（暂定，自委托合同签订之日至研究工作全部完成，具体以合同约定为准）。
3. 服务内容、技术标准、工作质量要求；
	服务需求及质量标准
	服务工作内容
	一、土地整备前期研究：
（1）土地整备实施范围划定
根据土地整备利益统筹政策，结合项目现状、权属、规划条件分析，划定项目实施范围。
（2）现状情况调研
摸清土地整备实施范围内现状的用地功能、权属、建筑、拆迁难度、配套设施、基础设施及其周边环境，充分沟通了解社区未来的发展诉求，包括地籍产权情况、现状建筑物、土地利用现状以及社区发展诉求等分析，找出现状存在的问题，为可行性研究方案提供编制基础。
（3）相关上位规划梳理
对国土空间规划、片区法定图则、相关专项规划进行梳理，整理上层次规划对项目相关地块的功能定位、空间布局、规划控制要求等。
（4）土地分配方案比选
深入分析《深圳市土地整备利益统筹项目管理办法》等土地整备利益统筹政策和相关配套文件，包括政策适用性、留用地核算规则、利益分配规则、补偿货币标准等。结合土地整备潜力用地，从可实施的层面，提出土地分配多比选方案。在可操作性和利益最大化的角度，推荐可行方案，并对该方案进行深化、细化：包括留用地选址落实、留用地指标核算。
（5）留用土地规划研究
留用土地规划研究主要从相关规划梳理、用地功能及规模研究、容积率指标研究等三个方面开展，具体内容如下：
相关规划梳理：对研究对象所在区域综合发展规划、片区法定图则、相关专项规划进行梳理，整理上层次规划对社区留用土地的功能定位、空间布局、规划控制要求等，为下阶段规划研究提供依据。
用地功能及规模研究：评估周边地块的功能发展趋势，结合项目的发展条件，从市场需求、政策导向、提升服务等角度，提出项目留用土地及政府储备用地的功能发展方向与发展指引。
容积率指标研究：依据《深圳市土地整备利益统筹项目管理办法》、《关于征地安置补偿和土地置换若干规定》、《深圳城市规划标准与准则》等政策文件和技术标准，对留用土地的容积率进行测算，制定社区留用土地开发强度初步方案，并对留用土地开发强度进行论证分析。
（6）货币补偿方案等经济可行性分析
测算项目的资金支出、资金收益等内容，分析项目的经济可行性。

	
	工作质量要求
	1、根据国家有关法律法规、规章、政策规定，遵循合法、公平、公正、公开的原则，根据本项目规定的程序和时限，开展工作，提交成果。
2、中标供应商指派1名项目负责人负责随时与甲方进行联系协调工作。
3、适时汇报工作进展，发现问题及时与甲方商议解决。
4、对甲方提供的文件及资料须妥善保管，并尽保密之责,未经同意不得擅自公开或泄漏给他人或挪作它用。
5、提交工作成果后，根据甲方要求，需要中标供应商对其工作成果的内容给予汇报、修改、解释说明的，中标供应商应予以协助，直到甲方确认为止。
6、中标供应商应在双方约定的时间内完成本合同范围内的全部工作，同时将正式工作成果及相关资料移交给甲方，如甲方变更提交时间，另行通知。

	
	服务成果要求
	1、贯彻、落实、协调市区相关部门对项目的要求；
2、符合各项法规、规范、标准、政策的要求；


4. 人员要求（岗位要求、数量）投标人在《服务条款偏离表》中承诺满足此项要求即可，中标后按此项要求配置人员）； 
本项目要求组建不少于5人项目团队，项目团队成员均需为投标人自有员工。
	人员类别
	人数
	备注

	项目负责人
	1
	/

	项目工作人员
	4
	/

	合计
	5
	


5. 设备要求；要求手提电脑不少于2台。
6. 售后服务内容要求；
	内容
	中标方应按照合同规定，在限定期限内完成该项目的相关方案研究、汇报及报批等工作。项目售后服务期限自最终成果提交采购方之日起1年内，中标方须与采购方保持全面沟通，随时跟进。在售后服务期限内提供相关咨询、协调等技术支持。

	要求
	1、项目由采购方审查通过后进入售后服务期，售后服务内容要求主要包括规划咨询等；
2、本项目售后提供技术服务期限为1年；


7. 考核办法；中标方需按采购方招标内容和时间要求，完成并全部提交相应工作成果后，经采购方相关业务部门审核后，方可进行项目验收。
8. 报价要求； 
1) 投标总价以人民币报价，投标报价不得超过项目预算金额；投标人应充分考虑本项目服务成本，不得以任何理由要求追加任何费用。
2) 本项目实行固定总价招标，项目结束后以实际费用进行结算（具体以合同约定为准）。
9.付款方式； 
1) 委托合同签订后支付合同服务费用总额的30%；
2) 乙方提供项目成果报告并通过区土地整备指挥部专题会议审议通过后支付合同服务费用总额的40%；
3) 项目列入深圳市土地整备年度计划后，一次性付清合同余款。
[bookmark: _GoBack]10.其他需说明的事项； 
1) 采购方拥有本项目服务成果的所有权；
2) 参加公开招标各方应确保文件中的人员信息真实、有效；
3) 投标方必须保守国家机密，不得泄漏采购方所提供的属国家秘密的信息和数据；未经采购方允许，不得使用或者以其它方式给任何第三方提供本项目的相关信息或数据；
4) 中标方不得将项目非法分包或转包给任何单位和个人，否则采购方有权即刻终止合同，并要求中标人赔偿相应损失；
5) 在项目实施过程中，如遇争议事项，双方进一步协商解决。

