服务需求书
1. 带“★”项为不可负偏离项，有一项负偏离即导致投标无效。是否响应第六章服务需求书，以《服务条款偏离表》“投标文件响应”栏填写为准。
2.如投标人中标后被发现不能满足本章带★号条款要求的，采购单位有权拒绝签订合同，一切后果由投标人承担。

（一）采购项目概况：
1. 项目名称；沙井街道沙头社区土地整备利益统筹项目法律服务
2. 项目预算金额或预算金额之下的最高限额；756,000.00元
（二）项目管理和服务要求：
1. 项目简介（项目背景/服务范围）；沙井街道沙头社区土地整备利益统筹项目位于深圳市宝安区沙井街道，占地面积约15.38公顷，分4个地块，现状建筑面积约10.7万㎡，其中厂房57937.57㎡、宿舍14805.85㎡、商业32111.1㎡、私宅2004.52㎡。为项目推进提供专业的法律服务。
2. 服务期限；本项目预计服务期限为18个月，但实际服务期限应自合同签订之日起至项目土地完成移交入库手续之日止。
3. 服务内容、技术标准、工作质量要求；
（1） 服务工作内容：
A、协助编制与审核项目实施方案（货币部分）；
B、起草、协商、修改、审核项目实施协议、实施框架协议、整备金补偿协议等落实项目实施方案的法律文书；
C、项目实施过程中涉及辖区街道办的其他法律工作，包括：指导协助处理项目信访纠纷、信息公开，应邀参加工作会议，提供法律政策咨询，提供法律政策审核等。
D、协助指导项目实施主体编制搬迁补偿安置方案和清租方案；
E、协助指导项目实施主体编制搬迁补偿协议和清租协议示范文本；
F、协助指导项目实施主体开展搬迁补偿和清租补偿协商谈判工作，提供必要培训。
G、项目实施过程中涉及辖区街道办土地整备指导职责的其他法律工作。
（2） 工作质量要求：
提供的法律服务应符合国家法律、行政法规、地方政策、行业规范等要求，达到合格及以上评价标准。
（3） 工作时间要求：
项目平峰期、收尾期工作时间线上全程在线服务和线下提前预约准时现场服务，项目高峰期工作时间现场法律服务。工作时间服从采购单位要求。
（4） 服务成果要求：
中标单位需在提供法律服务的同时建立工作台账，在法律服务工作完成后，将相关成果提交采购单位归档处理。
（5） 质量标准：
按照律师行业公认的业务标准和道德规范，为采购单位提供高效、优质的法律服务。
4. 人员要求（岗位要求、数量）；
1) 中标单位需组建专门的法律服务团队，组建的法律团队需熟悉深圳地区的土地政策，熟悉规划国土、城市更新和土地整备等政府部门的业务操作规程及管理工作。
2) 团队人员（包含负责人）不得少于3人，其中：负责律师不少于1人且每月项目法律服务时长不少于10个小时，驻点律师不少于1人且高峰期间每月项目现场法律服务时长不少于18个工作日（80%）、平峰收尾期间每月项目法律服务时长不少于4.5个工作日（20%），律师助理不少于1人且高峰期间应驻项目现场服务、平峰收尾期间每月项目法律服务时长不少于9个工作日（40%）。
5. 设备要求（设备名称、数量）；中标单位需自备为开展日常工作所需的（如照相机、录音笔等）办公用具。
6. 考核办法/验收方式；项目完成后，采购单位对中标单位进行履约服务评价，并对中标单位的相关工作成果进行验收。
7. 报价要求；
1) 投标报价以人民币报价，包含为完成本项目相关工作的一切费用，报价不得超过预算金额75.6万元。中标方不得以任何理由追加任何费用。
2) 本项目预计服务期限为18个月，但实际服务期限自合同签订至土地移交入库之日止，若服务期限（服务合同签订之日至土地移交入库之日）不足18个月，采购单位与中标单位按实际发生服务期限结算（即“中标价÷18个月×实际发生服务期限”），若服务期限（服务合同签订之日至土地移交入库之日）超过18个月，期间费用不再调整。
8. 付款方式； 
费用分四期进行支付：
1)自法律服务合同签订之日起，且在上级下达项目资金后30个工作日内支付合同价30%的服务费用；
2)项目实施方案（含规划部分）经区土地整备联席会议（或同级别会议）审议通过后30个工作日内支付合同价15%的服务费用；
3)项目实施方案（含规划部分）经区土地整备领导小组会议（或同级别会议）审议通过后30个工作日内支付合同价15%的服务费用；
4)项目实施主体向辖区街道移交项目全部土地后30个工作日内一次性付清剩余的服务费用。[若服务期限不足18个月，采购单位与中标单位按实际发生服务期限结算（即“中标价÷18个月×实际发生服务期限”），若服务期限（服务合同签订之日至土地移交入库之日）超过18个月，按合同价计算。]
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